WZOR

Za}qczhi_k_ nr 3 do Regulaminu Przetargu na najem lokatu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, w Spétdzielni Budewlano -

Mieszkaniowej STOKLOSY z siédzibg przy ul. Jastrzgbowskiego 22 w Warszawie ~ urowa riajmu lokalu mieszkalnego dla 6sob

prawnych.

UMOWA Nr .......... fovinrnn, .
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO ZNAJDUJACEGO SIEW ZASOBACH SBM STOKLOSY

zawarta w Warszawie wdnil.............cc..oeeeen pomiedzy:

Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY 2z siedzibg w  Warszawie
ul. Jastrzgbowskiego 22, _zareje_strowahq w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,
Sgd Gospodarczy XlIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, Rejestr Przedsigbiorcow
KRS 0000010235, posiadajacg NIP 525-001-13-61 oraz REGON 011052385,

reprezentowang przez:

emseensssEBAmIGSssAUIREGRAzAmRSEvEASANAGSeSEEEIEYsAAPSCEAREIEASRSNERERRRARRSRSCRI RSN RAS

a

PP PPPU PP YRR PE z siedzibg W.............ooo
UL i e e , posiadajgcym NIP ...l oraz REGON
............................. , reprezentowanym przez:

R PP PP )

P PSP

zwanym dalej NAJEMCA, o nastgpujace; tresci:

o §1
SPOLDZIELNIA o$wiadcza iz budynek znajdujgcy sie w Warszawie przy ul. ........................
zostat wybudowany z nakiadéw wiasnych SPOLDZIELNL. o

SPOLDZIELNIA oddaje NAJEMCY do odptatnego korzystania lokal mieszkalny nr .....
o powierzchni ........... m2, znajdujgcy sig na .............. budynku przy ul. .............
w Warszawie.

NAJEMCA oéwiadcza, ze bedacy przedmiotem umowy lokal mieszkalny bedzie wykorzystywany
wytgcznie na potrzeby mieszkaniowe pracownikow NAJEMCY i w jednym pokoju nie bedzie
zamieszkiwaé wigcej niz dwu pracownikéw. NAJEMCA zglasza do zamieszkiwania w lokalu .....
os‘pbe/osoby/osc’;b.

Lista 0sob wraz z ich numerami PESEL, adresami zameldowania oraz danymi kontaktowymi
stanowi zalacznik nr 1 do umowy. Zmiana danych osob wymaga wskazania nowych 0s6b
‘uprawnionych do zamieszkania z podaniem ww. danych najpbzniej w dniu ich zamieszkania
w lokalu. Dorgczenie nowej listy os6b nie stanowi zmiany umowy najmu.

Kazdorazowo, osoby zamieszkujgce lokal, kiérych dane sg przekazywane Spoétdzielni przez
-_Najemce, skladajg pisemne oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie ich dahych
‘osobowych w zwigzku z realizacjg umowy. Wzér o$wiadczenia stanowi zalacznik nr 2
do umowy.

Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem lub do bezplainego uzywania przedmiotu
najmu w catogci lub czeéciach osobom trzecim bez pisemnej zgody Spotdzielni. Zastrzezenie
nie dotyczy 0s6éb, ktére zostaly wskazane do zamieszkania w lokalu w zatgczniku do umowy.

'Najemca nie moze dokonaé przeniesienia prawa | obowigzkéw z niniejszej umowy na podmiot
trzeci bez pisemnej zgody Spétdzielni. |

§2

Strony umowy stwierdzajg, ze lokal stanowigcy przedmiot umowy wyposazony jest
w nastepujace instalacje: gazowg, domofonows, elektryczng wraz z licznikiem pobord energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz wodno- kanalizacyjng wraz z licznikami poboru cieplej
i'zimnej wody.



Przekazanie lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego w dniu ............ r-
zalgcznik nr 3.

. NAJEMCA oéwiadcza, iz zapoznat sig ze stanem technicznym przedmiotu umowy i przyjat ten
przedmiot umowy bez zastrzezer co do jego stanu technicznego, oraz nie bedzié wnosit z tego
tytutu Zadnych roszczen do SPOLDZIELNI.

§3
Od dnia  zawarcia: umowy  czynsz  najmu bedzie wynosit R
(Stownie:....ccovvireiiinieeieae ) ztotych brutto miesiecznie.

Poza czynszem najmu, okreélonym w ust. 1 NAJEMCA zobowigzany jest wnosi¢ comiesiec‘zﬁe
zaliczkowe opfaty na pokrycie kosztow centrainego ogrzewania i gazu (ktére podlegaja
rozliczeniu na koniec roku kalendarzowego), zaliczkowe oplaty na pokrycie dostawy cieplej
i zimnej wody i odprowadzania $ciekow zwigzanych z przedmiotem umowy, ktore beda
rozliczane zgodnie ze wskazaniem wodomierzy zainstalowanych w wynajmowanym lokalu
mieszkalnym, w ciggu dwéch miesigcy po dokonaniu odczytéw z uwzglednieniem tzw. wody
ogdlnej, wedlug wyliczonego dla budynku przy uli....................... ...wskaznika oraz
co miesigc optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci zaleznej od liczby
zamieszkalych w lokalu os6b. W SPOLDZIELNI obowigzuje segregacja odpadéw komunalnych.
NAJEMCA ma obowigzek niezwlocznego zgtaszania zmiany liczby oséb kor_iystajabych Z lokalu
i'wéwczas zmiana czynszu nastapi w czeéci dotyczacej liczby 0s6b. W przypadku stwierdzonej
niezgo_dn_oéci pomigdzy“z.gjoszonq przez NAJEMCE liczbg oséb a liczbg osob fizycznie
korzystajacych z lokalu, SPOLDZIELNIA naliczy optate od liczby oséb faktycznie ko‘rzystéjajcych
z lokalu od daty powzigcia wiadomosci o tym fakcie. Zmiana czynszu spowodowana zmiang
wysokosci opfat o ktérych mowa wyzej, nie wymaga aneksu do ninigjszej umowy.
SPOLDZIELNIA ma prawo waloryzowa¢ wysoko$¢ czynszu najmu w przypadku gdy inflacja
za okres kwartalu (6w) od poprzedniej waloryzacii przekroczy 1% zgodnie z ogloszonym przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za dany
okres- wprowadzonej od poczatku nastgpnego kwartatu, w wysokosci nie przekraczajacej ww.
wskaznika inflacji. O nowej wysokosci czynszu NAJEMCA “bedzie informowany w formie
pisemnego oéwiadczenia SPOLDZIELNI, ziozonego przed data wprowadzenia waloryzaji
cZynszu i zmiana ta nie wymaga akceptacji NAJEMCY. ‘ ‘ '
Czynsz najmu ulega automatycznemu zwigkszeniu réwniez w przypadku wzrostu cen i ‘oplat
niezaleznych od Spoldzielni a skalkulowanych w stawce czynszu tj. min. oplat za dostawe
energii, naleznoéci publicznoprawnych (podatek od nieruchomosci, oplata za uzytkowanie
wieczyste, optata za dzierzawe) oraz wywozu nieczystosci stalych a takze optat ustalonych
corocznie na podst_awi“e planéw gospodarczo — finansowych uchwalonych przez Rade,
Nadzorczg Spétdzielni. 'Wzrost czynszu nastgpowaC bedzie w wysokosci odpowiadajacej
wzrostowi ww. oplat. O nowej wysokos$ci czynszu NAJEMCA bedzie infdrmowény w formie
pisemnego o$wiadczenia SPOLDZIELNI, ztozonego przed datg wprowadzenia zmiany czynszu
i zmiana ta nie wymaga akceptacji NAJEMCY.

Czynsz najmu ulega automatycznemu zwigkszeniu rowniez w przypadku. wzrostu wysokosci
optat naliczonych wedtug liczby oséb faktycznie zamieszkujacych w lokalu- w wysokosci
odpowiadajgcej temu wzro_stowi. O nowej wysokoéci czynszu najemca bedzie informdwany
w formie pisemnego o$wiadczenia spétdzielni, zlozonego przed datg wprowadzenia Zmiany
czynszu i zmiana ta nie wymaga akceptacii NAJEMCY. ‘

Umowny czynsz ptatny jest przez NAJEMCE z gory do pietnastego dnia kazdego miesigca
na podstawie kazdorazowo przestanej przez SPOLDZIELNIE faktury VAT, natomias{
naleznosci wynikajgce z faktur korygujacych w ciggu 14 dni od daty ich otrzymania.

Zmiana warunkow ptatno$ci wynikajgca ze zmian wysokosci czynszu o kté'rym mowa w ust.2
3, 4 5 nie wymaga akceptaci NAJEMCY. NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE
do wystawiania faktury bez podpisu NAJEMCY.

W razie opéznienia w uiszczaniu optat, SPOLDZIELNI stuzy :prawo pobierania
od niezaptaconych w terminie naleznoséci odsetek w wysokosci makSymalnych odsetek
ustawowych.



9. Dokonanie przez NAJEMCE wplaty bedg zaliczane na konto SPOLDZIELNI w nastepujace]
kolejnosci: koszty windykacji naleznosci, odsetki, zalegly czynsz, zalegte opiaty o ktérych mowa
w ust. 3, biezacy czynsz, biezace optaty o kibrych mowa w ust. 3. '

10. Naleznodci z tytulu korzystania z lokalu nalezy uiszcza¢ na rachunek SPOLDZIELNI
N oo v vsrsssasaessaeseessinereeesnenens W SaNtander Bank Poiska S.A. o

§4
NAJEMCA zobowigzany jest do:
1) uzytkowania lokalu z nalezyta starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym m.in.

do utrzymania lokalu we wiaéciwym stanie sanitarmym i technicznym, oraz przestrzegania
zasad porzadku domowego, obowigzujgcych w Spétdzielni, zgodnie z "’Za‘sadamiIUZywa'nia
lokali oraz zasadami porzadku domowego i dobrego sasiedziwa w Spéidzielni Budowlano -
Mieszkaniowej STQKLOSY”, stanowigcymi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

2) powiadamiania SPOLDZIELNI, w ciggu 14 dni od ich zaistnienia, o' -

a) wszelkich zmianach danych firmy,
b) rozpoczeciu postepowania uktadowego, upadtosciowego, badz likwidacji firmy

3) niedokonywania, bez pisemnej zgody SP-_OLDZIELNI,- prac remontowych, édabtac;/jnych
oraz zmian naruszajacych funkcjonalno$¢, uktad pomieszczen lub kénstrukcje lokalu.

4) udostepniania na kazde zgdanie Spétdzielni, lokalu w celu dokonania odczytow WOdomierzy

©‘usunigcia awarii instalacji znajdujgcych sie w lokalu fub przechodzgcych przez lokal, a takzé

~ dla dokonania okresowych lub doraznych przegladow,

5) zawarcia z operatorem sieci energetycznej i dostawcg pradu odrgbnej(nych) umowy(éw) na
dostawe energii elektrycznej - w ciagu jednego miesigca od daty zawarcia niniejszej umowy
i dostarczenia SPOLDZIELNI kopii tej umowy(6w),

8) ubezpieczenia, na wiasny koszt, lokalu od odpowiedzialnosci cywilnej NAJEMCY na kwote

* minimum 100.000 z (stownie: sto tysigcy 00/100) przez caly czas tiwania niniejszej umowy

co NAJEMCA potwierdzi przediozeniem w SPOLDZIELNI stosownej polisy w terminie
siedmiu dni od daty zawarcia niniejszej umowy, co nie zwalnia NAJEMCY
z odpowiedzialnosci wynikajacej z art. 415 Kodeksu cywilnego.

7) segregowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgacym w Warszawie Regulaminem
utrzymania czystosci | porzgdku. ' ' ’ _

§5

1. NAJEMCA moze wykonaé we wiasnym zakresie i na wiasny koszt, prace ulepszajgce w lokalu
po uprzednim uzgodnieniu na pismie z SPOLDZIELNIA warunkéw ich realiza_c':ji.APrzy zwalnianid
lokalu SPOLDZIELNIA nie ma obowigzku zwracania jakichkolwiek poniesionych przez
NAJEMCE riakiadéw na przedmiot umowy.

2. NAJEMCA odpowiada za wszelkie powstate w czasie trwania umowy uszkodzenia przedmiotu
umowy, chocby powstaty one z winy oséb trzecich. Dokonywanie napraw i remontéw przédmiOtu
umowy, w tym takze napraw i remontow wewnetrznej instalacji elekirycznej od bezpiecznikéw
na tablicy w lokalu, wodociggowej do zaworéw odcinajgcych, oraz kanalizacyjnej do tréjnika
odgaleziajgcego wigcznie, nalezy do obowigzkow NAJEMCY. Obowigzek ten NAJEMCA spetnia
na swoj koszt. Konserwdcja instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji gazowej do Zzaworu
odcinajgcego w lokalu nalezy do SPOLDZIELNI. ’

3. W przypadku nie wykonywania prac o ktérych mowa w ust. 2 w zakresie napraw obowigzkowych
oraz napraw ktérych nie przeprowadzenie doprowadzi do pogorszenia stanu przedmiotu najmu
lub awarii, Spétdzielnia po wyznaczeniu dodatkowego terminu 7 dniowego do ich wykonanié ma
prawo zlecié wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy przez podmiot trzeci bez potrzeby
uzyskiwania zezwolenia Sadu na co Najemca wyraza zgode.

4. Wyposazénie lokalu NAJEMCA dokonuje na wiasny koszt i ryzyko.

5. NAJEMCA jest zobowigzany do oprozniénia lokalu z rzeczy, w kiére wyposazyt lokal w czasie
trwania umowy najmu, z chwila wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy.

6. Zwrot lokalu po zakoAczeniu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
w dniu ustania stosunku najmu, wynikajgcego z niniejszej umowy. '



§6 .
NAJEMCA wplacit na rachunek SPOLDZIELNI w Santander Bank Polska SA.
nf 30 1090 1056 0000 0001 4369 1134 kwote kaucji w wysokosci trzykrotnogci czyriszu najmu
W WysOKOSCi ....... SR . (stownie: ... ) ziotych brutto przed wyd_aniem
lokalu NAJEMCY. . i
NAJEMCA upowaznia SPOLDZIELNIE do potrgcenia z wplacone] kaucji naleznosci
SPOLDZIELNI, istniejgcych w dniu przejecia lokalu przez SPOLDZIELNIE. Potracenia dokonuje
sie sktadajgc oswiadczenie na pismie. '
W przypadku rozwigzania umowy, kwota wptaconej kaucji podlega rozliczeniu w ciggu trzech
miesigcy od daty przekazania lokalu przez NAJEMCE, z uwzglednieniem pokrycié
ewentualnych wierzyteinoéci SPOLDZIELNI w stosunku do NAJEMCY. Kaucja powigkszona
bedzie o odsetki w wysokosci odsetek naliczanych do rachunku biezgcego SPOLDZIELNI.
NAJEMCA zobowigzuje sie do opuszczenia lokalu najpdzniej w dniu rozwigzania umowy.
W przypadku niedotrzymania tego terminu, SPOLDZIELNIA zastrzega sobie prawo przejecia
lokalu i zabezpieczenia znajdujgcego si¢ tam ewentualnie mienia NAJEMCY, na poczet
roszczen z tytutu bezprawnie zajmowanego lokalu. o
W przypadku bezprawnego zajmowania lokalu o ktérym mowa w ust. 4, SPOLDZIELNIA moze
naliczac wynagrodz‘enie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci 200% czynézu
o ktorym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy. ' ’
NAJEMCA zobowigzuje sig do wskazywania liczby oséb majgcych pi'aWO do korzystania
z przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a Spoidzielnia ma prawo do biezgcego kontrolowania
tego stanu. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielni¢, iz w lokalu przebywajg osoby
nieuprawnione, niezgloszone do Spétdzielni lub w liczbie przekraczajgcej dopuszczaing liczbe
os6b okreslong w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, SPOLDZIELNIA wezwie NAJ-EMCE
do przywroécenia stanu zgodnego z przedmiotowg umowg w terminie 7 dni'od daty doreczenia
NAJEMCY wezwania. Po bezskutecznym uplywie ww. terminu SPOLDZIELNIA bedzie mogta
rozwigzac przedmiotowg umowe ze skutkiem natychmiastowym. NAJEMCA ma obowigzek
niezwlocznego zgtaszania zmiany liczby osob korzystajgcych z lokalu.

: §7
_ .Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony od dnia ............... dodnia ........ LT
‘Strony wykluczajg mozliwos¢ przediuzenia umowy na zasadzie okre$lonej w art. 674 Kodeksu

cywilnego.

‘W terminie nie pézniej niz na 30 dni przed dniem wygasnigcia umowy Najemca moze wystapi¢
do Wynajmujacego z wnioskiem o przedtuzenie okresu obowigzywania umowy na kolejny czas
okreslony. Przediuzenie okresu obowigzywania umowy Wwymaga zgody wynajmujacego
. zawarcia pomiedzy Stronami odrebnego porozumienia zawierajgcego warunki przediuzZenia.
Porozumienie powinno byé zawarte na pismie pod rygorem niewaznosci. .

: §8

1. SPOLDZIELNIA moze rozwigzaé niniejsza umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym

bez wypowiedzenia w nastepujgcych wypadkach: '
1) z powodu razgcych naruszen postanowien niniejszej umowy w szczegéinosci:

a) uzytkowania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym w § 1 ust. 3,

b) przebywania oséb nieuprawnionych, niezgloszonych do SPOLDZIELNI lub w liczbie
przekraczajgcej dopuszczalng liczbe oséb okreslong w § 1 ust. 3 niniejszej umowy,
po uprzednim wezwaniu NAJEMCY zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej umowy, ' ,

c) opdznienia NAJEMCY z wniesieniem optat za zajmowany lokal, okreslonych w § 3 niniejszej
umowy, za dwa pelne okresy (miesigce) ptatnosci, po uprzednim bezskutecznym uptywie
miesigcznego terminu na uiszczenie zalegioéci, okreslonego w wezwaniu do zaplaty "
skierowanym do NAJEMCY,

d) razacego naruszenia przez osoby zamieszkate w lokalu zasad porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow okreslonych w, ,Zasadach uzywania lokali oraz zasadach
porzadku domowego i dobrego sgsiedztwa w Spoétdzielni Budowlano - Mieszkénibwej
STOKL'OSY”, w szczegélnosci w przypadku zasadnych skarg zgtaszanych przez sgsiadow
do SPOLDZIELNI, dotyczacych np. zaklocania ciszy nocnej,



e) podnajmu catosci lub ‘czesci lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy
osobie trzeciej lub w wypadku przekazania praw | obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy bez zgody SPOLDZIELNI,

f) naruszenia przez NAJEMCE postanowien § 4 pkt. 3,4, 5,617 niniejszej umowy,

2) likwidacji dziatainosci gospodarczej NAJEMCY,
3) ogloszenia upadiosci NAJEMCY,
4) ‘przystapienia  przez S'P_OI'__DZIELNIE do ustanowienia spbldzielczego  prawa
do przedmiotowego Iokalu lub odrebnej wiasnosci tego lokalu. ) '
5) jezeli na"Stqpi'koniecznOéé wydania Spotdzielni lokalu z przyczyn od niej niezaleznych za ktére
nie odpowiada w szczegoinosci w przypadku utraty prawa do dzierzawionej nieruchomosci -
2. Rozwigzanie umowy moze nastapic tylko w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9 _
1. Wszelka korespondencja migdzy Stronami, kiérej adresatem bedzie NAJEMCA, doreczana
bedzie za posrednictwem poczty lub upowaznionego pracownika SPOLDZIELNI za zwrotriym
potwierdzeniem doreczenia na adres siedziby NAJEMCY lub wskazany przez NAJEMCE, adres
do dgr’gczeﬁ. Nie dotyczy to faktur, ktére sg dorgczane listem zwykiym lub przez pracbwhika
Spétdzielni. ‘
Przesytke dwukrotnie awizowang uwaza sie za skutecznie doreczona.
‘Umowa niniejsza ma charakter poufny a jej tre$¢ stanowi tajemnice przedsiebiorstwa
w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz.U. 1993 nr 47 poz. 211 z pozn. zm.) '

w N

- §10
Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie wyigeznie przepisy
Kodeksu cywilnego. '
_ _ § 11
1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Zalgczniki stanowig integraing czgs¢ umowy.
- § 12
Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy, rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny wiasciwy
dla siedziby SPOLDZIELNL. * - '

| : | §13 ’
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia kazdej Strony
umowy.

NAJEMCA SPOLDZIELNIA




